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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Givlehus nr 17 &r medlem i Riksbyggen som dr ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbiring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten #r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

[ ARSREDOVISNING RB BRF Gaviehus nr 17 Org.nr. 716413-3758




Innehallsférteckning

Forvaltningsberdttelse..........ccoccovviininnenn
Resultatrakning.....oecmsomssiiamansssssonssssnss
BalansSrakning . .....c.cecissssssssssvsnissssossssasisnes
Balansrakning . ....oveeemssssesssossosssssssusioses
Kassaflddesanalys . sssvsnssovssvssesess

Bilagor

Att bo i BRF
Ordlista
Styrelsens ord

'
‘6

0“ ‘0

X







[ s P AR T O S S R A 2 PR e i P S PRSI ST [EEr e e AT Ty T Rt |
Styrelsen for RB BRF Gdvlehus nr 17 far

Forvaltningsberattelse oz i

réikenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 45 212 875 kr.

Féreningen har sitt site i Gavle Kommun.
Arets resultat &r hogre dn foregdende ar frimst tack vare légre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat i jamforelse med foregiende ar. Detta beror framforallt pa en ldgre kostnad
for underhall i samband med Svergang till K3. Aven kostnaderna for reparationer &r lagre i r, da en vattenskada
drabbade foreningen under foregdende rikenskapsar.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 92% till 132%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 086 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 199 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Bjorsjo 36:1 och Bjorsjd 37:1 i Givle Kommun. P fastigheterna finns 20 byggnader med
100 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1982. Fastigheternas adress &r Trumslagarvigen 4-18, 5-19 och 15-
311 Gavle

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och koék 20
3 rum och kok 63
4 rum och kdk 17
Total tomtarea 38 730 m?
Bostader bostadsratt 8977 m?
Total bostadsarea 8 977 m?
Arets taxeringsvérde 66 920 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvirde 66 920 000 kr kr h,s
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbiring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 512 och planerat underhall for 0. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhéll”.

Féreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i 2020-09-01 och visar pa et underhélisbehov pa 606 tkr per ar for de
nérmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 845 tkr (94 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 68 kr/m*.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Tak 2016-2017
Hingridnnor 2017-2018
Asfaltering 2017-2018
Ventilation 2018-2019
Underhallsspolning 2018-2019
Garageportar och ytterbelysnig pa garage 2018-2019

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Virmesystem 1037 746 kr

Tvittstuga 148 375 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering/dorrar/fonster 2020-2021
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
André Stél Ordftrande 2020
Lena Kuusinen Sekreterare 2021
Patrik Andersson Ledamot 2020
Tommy Ellgren Ledamot 2020
Ken Nilsson Ledamot 2021
Joacim Jarnberg Ledamot 2021
Sanna Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sonja Sjoberg Suppleant 2020
Fredrik Larsen Suppleant 2021
Tony Olsson Suppleant 2020
Alexander Meuller Suppleant 2021
Amanda Hallberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Fjillstrom Fortroendevald revisor 2020

Gévle Grant Thornton Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ove Grundvall

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sonja Sjoberg

Mia Fransson

Caroline Uppenberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen dvergétt fran regelverket K2 till regelverket K3.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av nagon betydande paverkan pd verksamheten pa grund av coronaviruset.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatteréttsnamndens forhandsbesked frén varen 2019 inte langre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frn [mars 2018] och innebér att moms ska ldggas pé debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Foreningen har momsregistrerat sig under véren och bérjat avisera momspéslag pé sina IMD-avgifter. Foreningen har
informerat Skatteverket utifran rekommendation frén Svalner att féreningen kommer nolldeklarera in och utgéende
moms for perioden 2018-2019. Detta utifién att foreningen sélt vidare elen till sjalvkostnadspris, varpé ingéende och
utgdende moms for respektive period blir noll kronor.

Lopande kostnadsméssigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat dn marginellt. M

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Gavlehus nr 17 Org.nr. 716413-3758



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast oktober 2019 dé avgifterna hojdes med 4%.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 724 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 13 st.) M

i
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6 975 6753 6 640 6579 6658
Resultat efter finansiella poster 2112 555 -384 833 -1208
Arets resultat 2112 555 -384 833 -1208
Resultat exklusive avskrivningar 3199 1034 626 1 843 -199
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 2593 479 -249 968 -1074
Balansomslutning 44 811 43 822 44 434 45997 47 678
Soliditet % 20 14 14 14 12
Likviditet % 132 92 101 131 103
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 724 697 684 677 678
Brinsletillagg, kr/m? 44 44 44 44 44
Driftkostnader, kr/m? 334 572 588 435 607
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 334 405 328 279 311
Rinta, kr/m? 43 48 46 79 110
Underhallsfond, kr/m? 320 253 97 0 0
Lan, kr/m? 3909 4022 4163 4302 4438
Skuldkvot % 4,83 5,05 5,50 5,62 5,97
700
600 e —
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@ Driftkostnader, kr/m2

-+- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1137955 2270 367 2773732 555091
Extra reservering for under-hall enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 555091 -555 091
Reservering underhallsfond 606 000 -606 000

Tanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 2 112226
Vid arets slut 1137955 2876 367 2722 823 2 112 226
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3328 823

Arets resultat 2112226

Arets fondavsittning enligt stadgarna -606 000

Summa 4 835 049

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 835 049
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med M

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 974 650 6 753 477
Ovriga rorelseintikter Not 3 290 959 393 039
Summa rorelseintakter 7 265 609 7 146 516
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 994 070 -5 135303
Ovriga externa kostnader Not 5 -462 487 -385 275
Personalkostnader Not 6 -228 247 -181 659
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 086 283 -478 848
Summa rérelsekostnader -4 771 088 -6 181 085
Rorelseresultat 2494 521 965 431
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 0 14 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3908 5167
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -386 203 -429 907
Summa finansiella poster -382 295 -410 340
Resultat efter finansiella poster 2112 226 555 091
Arets resultat 2112226 555 091 A%
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 41718 442 41576 134
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 75 856 74 801
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6 000 0
Summa materiella anliggningstillgingar 41 800 298 41 650 934
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 150 000 150 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 150 000 150 000
Summa anliggningstillgangar 41 950 298 41 800 934
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6571 9220
Ovriga fordringar Not 16 4622 400
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 79 652 160 975
Summa Kortfristiga fordringar 90 845 170 595
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 770 004 1 850 852
Summa kassa och bank 2 770 004 1 850 852
Summa omsittningstillgangar 2 860 849 2 021 447
Summa tillgangar 44 811 147 43 822 382 M
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1137 955 1 137 955

Fond for yttre underhall 2 876 367 2270 367

Summa bundet eget kapital 4014 322 3 408 322

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2722 823 2773732

Arets resultat 2112 226 555091

Summa fritt eget kapital 4 835049 3328 823

Summa eget kapital 8 849 371 6 737 145
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 33791 229 34 881 242

Summa langfristiga skulder 33 791 229 34 881 242

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1298 528 1225291

Leverantorsskulder Not 20 127 426 45148

Skatteskulder Not 21 0 184 727

Ovriga skulder Not 22 2324 5677

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 742 270 743 152

Summa kortfristiga skulder 2 170 548 2203 995

Summa eget kapital och skulder 44 811 147 43 822 382
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 112 226 555091

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1086283 478 848
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3198 509 1033 939

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 79 750 -62 320
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -106 684 95211
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3171575 1066 830

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark -1229 647 0
Investeringar i inventarier

Investeringar i pdgaende byggnation -6 000 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 1235 647 0

Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 016 776 -1262 298
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 016 776 -1262 298
Arets kassaflode 919 152 -195 468
Likvidamedel vid arets borjan 1 850 852 2 046 319
Likvidamedel vid arets slut 2770 004 1 850 852
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Detta dr forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare ar har K2 regelverket tilldmpats. Jamforelsetalen
for 2018 har inte raknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Anliggningstillgangarna tas i balansrakningen upp till anskaffningsvérde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka
baserar sig p& beddmd nyttjandeperiod.

Fastigheterna ér redovisade till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivningar samt tilldgg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas och nir en komponent byts ut, utrangeras den gamla.
Behov av ned- eller uppskrivningar bedéms med hjilp av beréknat kassaflode.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas bedsmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 5-94 ar
Inventarier & verktyg Linjar 5-10 ar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Géavlehus nr 17 Org.nr: 716413-3758



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostdder 6 495 202 6255 141
Hyror, bostdder -6 000 1200
Brinsleavgifter, bostdder 393 780 393 780
Vattenavgifter 91 668 103 356
Summa nettoomsittning 6 974 650 6 753 477

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 179 000 0
Ovriga lokalintikter 8370 10 630
Ovriga ersittningar 27 794 25956
Fakturerade kostnader 4500 3240
Atervunna fordringar 2056 0
Ovriga rorelseintikter 4 653 8 155
Forsdkringserséttningar 64 586 345058
Summa 6vriga rorelseintékter 290 959 393 039

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall 0 -1503 633
Reparationer -512 107 -1297 284
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -501 900 -501 900
Forsdkringspremier -158 042 -149 124
Kabel- och digital-TV -405 601 -165 153
Aterbiring fran Riksbyggen 0 10 700
Obligatoriska besiktningar -53 757 0
Snd- och halkbekémpning -74 588 -238 025
Statuskontroll -8 384 -9316
Forbrukningsinventarier -34 527 -69 246
Fordons- och maskinkostnader -10 616 -9935
Vatten -219 399 -214 178
Fastighetsel -67 270 -69 630
Uppvirmning -731 481 -727 004
Sophantering och atervinning -215 062 -187 513
Forvaltningsarvode drift -1336 -4 063
Summa driftkostnader -2 994 070 -5 135 303
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -283 328 -271 886
IT-kostnader -2 865 -2 580
Arvode, yrkesrevisorer -16 858 -6 938
Ovriga forvaltningskostnader -15265 -11 336
Kreditupplysningar -5 850 -5 400
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 662 -26 746
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9040 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7 500
Konsultarvoden -36 509 0
Bankkostnader -4 070 -3290
Ovriga externa kostnader -51 541 -49 599
Summa 6vriga externa kostnader -462 487 -385 275
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -100 200 -60 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -74 500 =79 047
Ovriga personalkostnader -2 125 0
Sociala kostnader -51422 -42 612
Summa personalkostnader -228 247 -181 659
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1 043 205 -435 884
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 -3 564
Avskrivning Installationer -43 078 -39 400
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 086 283 -478 848
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintakter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 14 400
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 14 400
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rinteintikter fran likviditetsplacering 2214 4 606
Rinteintikt kortfristiga fordringar 1003 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 691 561
Summa 6vriga rinteintédkter och liknande resultatposter 3908 5167

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -384 979 -429 718
Ovriga rintekostnader -1224 -189
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -386 203 -429 907
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 53 311 468 41334793
Mark 3 000 000 3000 000
Tillkommande utgifter 0 11 976 675
Markanlédggning 478 643 478 643
56 790 111 56 790 111
Arets anskaffningar
Byggnader (tvittstuga & virmesystem) 1185513 11 976 675
1185 513 11 976 675
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader (vérmesystem) -1 486 636 -11 976 675
-1 486 636 -11 976 675
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 56 488 988 56 790 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 735 334 -9 647 511
Tillkommande utgifter 0 -4 651 940
Markanldggningar -478 643 -478 643
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -15 213 977 -14 778 094
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 043 205 -4216 056
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 4651940
Utforda avskrivningar pa érets utrangeringar/avyttringar 1 486 636 0
443 431 435 884
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 770 546 -15 213 977
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 718 442 41 576 134
Varav
Byggnader 38 718 442 38 576 134
Mark 3 000 000 3 000 000
Taxeringsvérden
Smahus 66 920 000 66 920 000
Totalt taxeringsviarde 66 920 000 66 920 000
varav byggnader 45920 000 45920 000
varav mark 21 000 000 21 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 371 552 639 594
Installationer 1 130 746 1130 746
1502 298 1770 340
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (laddbox) 44 134
44 134 0
Avyttringar och utrangeringar
Inventarier och verktyg -268 042
0 -268 042
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1546 432 1 502 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -371 552 -636 029
Installationer -1 055 946 -1 016 546
-1 427 497 -1 652 675
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 3546
Installationer -43 078 -39 400
Utfsrda avskrivningar pa drets utrangering/avyttring 0 268 042
-43 079 -35 854
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 099 024 -371 551
Installationer -371 552 -1 055 946
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 470 576 -1 427 497
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 856 74 801
Varav
Inventarier och verktyg 0 1
Installationer 75 856 74 800
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut (bygglovsansdkan) 6 000 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Summa andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6571 8120
Kundfordringar 0 1100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 571 9220
Not 16 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 4177 0
Skattekonto 445 400
Summa ovriga fordringar 4622 400
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 1429 2968
Forutbetalda forsikringspremier 53017 52 008
Forutbetalt forvaltningsarvode 25206 22 870
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 13 789
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 69 340
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 652 160 975
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 714 897 711 145
Transaktionskonto 2 055 107 1139708
Summa kassa och bank 2770004 1 850 852
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 35089 757 36 106 533
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1298 528 -1225291
Langfristig skuld vid arets slut 33791 229 34 881 242

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,92% 2020-02-28 3508 572,00 -3 484 037,00 24 535,00 0,00
SWEDBANK 0,92% 2020-03-28 4999 681,00 -4 950 311,00 49 370,00 0,00
SWEDBANK 0,92% 2020-11-28 13 390 727,00 -13 196 659,00 194 068,00 0,00
SWEDBANK 0,92% 2021-08-25 14 207 553,00 0,00 153 420,00 14 054 133,00
SWEDBANK 1,19% 2024-11-25 0,00 21575 000,00 539 376,00 21035 624,00
Summa 36 106 533,00 -56 007,00 960 769,00 35 089 757,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 298 528 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorsdndringsdag under ar 2021. Detta ldn ska normalt redovisas
som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta l&n som l&ngfristigt, forutom den del som &r

planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att

omséttas/forlangas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 20 Leverantérskulder

2020-08-31 2019-08-31

Leverantorsskulder 127 426 45 148

Summa leverantorsskulder 127 426 45148

Not 21 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31

Skatteskulder 0 184 727

Summa skatteskulder 0 184 727
Not 22 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 0 1973

Skuld sociala avgifter och skatter 2324 2324

Avrikning hyror och avgifter 0 1380

Summa 6vriga skulder 2324 5677
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 19 370
Upplupna réntekostnader 75 054 40 366
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 56 927
Upplupna elkostnader 4305 4682
Upplupna vérmekostnader 24 226 23 191
Upplupna kostnader for renhéllning 16 376 14 920
Upplupna revisionsarvoden 1650 1 650
Upplupna styrelsearvoden 0 60 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 66 915 5938
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 24 375
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 553 743 491 732
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 742 270 743 152
Not Stéllda sidkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Foretagsinteckning 46 315 000 46 315 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsérets utgang har foreningen pabdrjat utredning angdende projekt for renovering av fasad och dorrar.

|
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Givlehus nr 17
Otg.nr. 716413-3758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for RB BRF Givlehus nr
17 for rikenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt vir uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker diicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansritkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nitmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar”. Vi ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r rikenskapsiret 2018-09-01 --
2019-08-31 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 13 november 2018 med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
fdrmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fér att en
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revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som dr kimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet o revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB BRF Givlehus nr 17 for
rikenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Viir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhllanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Givle den /é//o 2020

Grant Thornton Sweden AB
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Auktoriserad revisor

Mats Fjillstrom

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med ¢vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frédgor som ska behandlas genom din rédtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordrings#gare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r strre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rédnteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhal! utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ]
finns med i underhéllsplanen.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréfta, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Medlemsmoten

Fler och fler medlemmar nérvarar pd vara méten och uttrycker sina &sikter samt framfor sina synpunkter, detta visar pa
stort engagemang vilket 4r gladjande for styrelsen. Vér drsstimma anordnades i november, da valdes nuvarande styrelse
och féreningens arsredovisning godkéndes.

Varen 2020 drabbades vérlden av pandemin Corona/COVID-19 och vér extrastimma i juni genomfordes Per Capsulam
— i pappersform — med stort deltagande. Extrastimman behandlade framst fyra fragor som berérde var fasadrenovering
som medlemmarna rostade om. Utfallet fran extrastimman kan sammanfattas med att samtliga huskroppar fargas roda,
ytterdorrarna blir vita, foreningen bekostar nytt lassystem av typ iloq i entréddrr samt att synliga betongsocklar/grund
fargas svarta.

Stiddag

Vira stiddagar brukar locka en hel del medlemmar dér vi alla hjalps at att snygga till vart omrade, det ger dven
medlemmarna mojlighet att traffas och pratas vid och uppskattas av manga. Under &ret har vi genomfort tva stdddagar,
en i oktober samt en i maj.

Héstens stiddag bjod pa fint véader och vi rensade upp pa omradet som avslutades med grillning. Under kvillen
anordnades dven en mycket uppskattad tacoafton dér ett 40-tal boende nérvarade.

Varstddningen i maj genomfordes med bra deltagande men vi avstod grillning for att undvika folksamlingar under
radande situation.

Fyrkantsansvariga pa omradet

Vi har fyra *fyrkanter” och en ”langa” p& vart omrade med varsin ansvarig som medlemmarna kan kontakta vid enklare
fragor och funderingar. De har dven tillgang till nycklar till utrymmen med grisklippare, skottkédrror mm, som kan
lanas.

Trum-info

Ett uppskattat och informativt sitt att na ut till medlemmarna &r vart eget *Trum-info”-blad som gér ut till
medlemmarna.

Markarbeten

Installation av fiber firdigstéilldes i oktober.

Ovriga arbeten

Vi har dven en hel del andra arbeten som pagétt under &ret och for att ndmna nagra s har foreningen installerat en
laddbox med tvé platser dir medlemmar kan ladda sina elbilar. Vi har &ven bytt ventilationsflakt pé taket tillhorande
kvarterslokalen till en mycket tystare variant. Vi har byggt om i undercentralen med nya expansionskérl och avgasare
till fjarrvérmen. Vi har dven bytt samtliga fjarrvirmeventiler i “gropen” hos de boende samt monterat nya termostater pé
alla element. Vi har paborjat en ny injustering av varmen hos samtliga boende, ett arbete som kommer fortsétta dven
under kommande &r. Vi har dven installerat tva nya tvittmaskiner i tvéttstugan, en lite storre grovtvattmaskin och en lite
mindre. Styrelsen har dven under en helg i januari rustat upp i vira gemensamma lokaler. Bland annat har lilla toaletten
gjorts om helt, koket har fatt sig en rejil uppfraschning med mélning samt lagande av trasiga vdggar, entrén har mélats
upp, foder monterat pa samtliga dorrar och ny belysning monterats i taket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

R B B R F G éVI e h u S n r for RB BRF Gcivlehus nr 17 i samarbete med
1 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: N
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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