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Styrelsen for RB BRF Gavlehus nr 17

Forvaltningsberittelse iy

réikenskapsaret
2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Gdvle Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 45 212 875 kr.

Arets resultat dr 585 tkr. Héndelser som péverkat resultatet negativt i jaimforelse med tidigare ar &r hoga kostnader for
vattenskador dir forsikringserséttning endast tickt en bréakdel. Underhéllskostnader i form av ventilationsinjustering
samt generellt 6kade [6pande driftskostnader har ocksé bidragit till det légre resultatet. Det avslutade fonster- och fasad
projektet belastar nu ocksé foreningens resultat med 6kade avskrivningar pé drygt 1 miljon. I resultatet ingar totala
avskrivningar med 2 128 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 713 tkr.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 197% till 95%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Bjérsjo 36:1 och Bjorsjo 37:1 i Gavle Kommun. Pa fastigheterna finns 20 byggnader med
100 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1982. Fastigheternas adress &r Trumslagarvigen 4-18, 5-19 och
15-31 i Gévle.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 20
3 rum och kok 63
4 rum och kok 17
Total tomtarea 38 730 m?
Bostéder bostadsritt 8 977 m?
Total bostadsarea 8 977 m?
Arets taxeringsvirde 98 030 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 98 030 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst

Bif Givlehus nr 17 4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen 3 terbiring pé de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje &r. Medlemsvinsten &r summan av andelsutdelningen och terbiringen. Det hér aret uppgick beloppet
till 14 400 kr i utdelning samt 5 100 kr i aterbéring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 669 tkr och planerat underhall for 386 tkr. I beloppet for reparationer ingér kostnader for vattenskador
med 542 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhll”.
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Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som &rligen ska avsittas till underhallsfonden.
Underhilisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt &rs eller
arsintervalls beriknade underhiliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett belopp per m2.

Foreningen anvinder regelverket K3. Detta innebér att man tillimpar komponentavskrivning och bedémer
nyttjandeperioden (den ekonomiska livslingden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en
faststilld avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den och den ersatta komponentens
anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Det innebir att underhall och vissa storre fastighetsreparationer inte kostnadsfors direkt utan skrivs av. En stor del av
underhéllskostnaderna gar siledes inte mot underhélisfonden utan redovisas som ny/aterinvestetingar i
komponenter. Avsittning till underhallsfond sker saledes i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast
berdr planerat underhdll (PU), antingen genom den eviga arliga avsittningen ELLER genom behovet de nérmsta 30
aren, med hinsyn tagen till dagens ingéende fondbalans.

Foreningens underhdllsplan uppdaterades 2022-05-25 och visar en genomsnittlig evig underhallskostnad for planerat
underhill pa 860 tkr per ar eller 619 tkr pa en 30-arsperiod och den rekommenderade avséttningen med hénsyn taget
dagens fondsaldo &r 510 tkr. :

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar

Tak 2016-2017
Hingrannor 2017-2018
Asfaltering 2017-2018
Ventilation 2018-2019
Underhéllsspolning 2018-2019
Garageportar och ytterbelysnig pa garage 2018-2019
Virmesystem 2019-2020
Tvittstuga 2019-2020
Luckor 2020-2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostider (byte golvbrunn) 4 000 kr
Gemensamma utrymmen (golvmatta) 28 080 kr
Installationer (injustering ventilation) 252 401 kr

Huskropp utvéndigt (firg, ytterpanel, vindskivor) 54 635 kr
Markytor (markarbeten och material isbana) 46 765 kr
TOTALLT 385 881 KR

4 l ARSREDOVISNING RB BRF Gaviehus nr 17 Org.nr. 7164133758



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Andersson Ordftrande 2022
Lena Johansson Sekreterare 2023
Sonja Sjéberg Ledamot 2023
Janna Brundin Ledamot 2022
Tommy Ellgren Ledamot 2022
Isak Léas Ledamot 2023
Sanna Persson Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Rasmusson Suppleant 2022
Fredrik Larsen Suppleant 2023
Jonathan Eriksson Suppleant 2022
Matilda Frisegérd Suppleant 2023
Hanna Skytt Suppl. Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Mats Fjillstrom revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Grundvall 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
André Stal 2022
Bjérn Grangfors 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 30 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 137 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast i januari 2021 da avgifterna héjdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med 5 %

fran och med 2023-01-01

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 784 kr/m?/r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 7552 7 341 6975 6753 6 640
Resultat efter finansiella poster 585 1489 2112 555 -384
Arets resultat 585 1489 2112 555 -384
Resultat exklusive avskrivningar 2713 2573 3199 1034 626
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2203 2131 2593 479 -249
Balansomslutning 67 801 71063 44 811 43 822 44 434
Soliditet % 16 15 20 14 14
Likviditet % 95 197 132 92 101
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 784 765 724 697 684
Brinsletillagg, kr/m? 44 44 44 44 44
Driftkostnader, kr/m? 459 408 334 572 588
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 416 402 334 405 328
Rénta, kr/m? 51 50 43 48 46
Lén, kr/m? 6 065 6272 3909 4022 4163
Skuldkvot % 6,86 7,22 4,83 5,05 5,50
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Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintékter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 1137955 0 0 3268 996 4442 420 1488 855
Disposition enl. arsstammobeslut 1488 855  -1488855
Reservering underhallsfond 510000 -510 000
Tanspraktagande av underhélisfond -385 881 385 881

Arets resultat 585 124
Vid érets slut 1137955 0 0 3393115 5807 156 585124
Resultatdisposition

Till drsstiimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 5931274

Arets resultat 585 124

Arets fondavsittning enligt stadgarna -510 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond 385 881

Summa 6392279

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 6392279

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Gavlehus nr 17 Org.nr: 7164133758



Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7552 143 7 341 304
Ovriga rorelseintékter Not 3 380252 452 389
Summa rorelseintdkter 7932 395 7793 693
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 121 365 -3 660 466
Ovriga externa kostnader Not 5 -441 274 -474 416
Personalkostnader Not 6 -216 581 -197 141
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -2 128 140 -1084 207
Summa rorelsekostnader -6 907 360 -5 416 230
Rorelseresultat 1025 035 2 377 463
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 14 400 14 400
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1535 14 053
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -455 846 -917 061
Summa finansiella poster -439 911 -888 608
Resultat efter finansiella poster 585 124 1 488 855
Arets resultat 585 124 1488 855
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 63 374 977 40 656 489
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 203219 78 003
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 17 906 000
Summa materiella anliggningstillgangar 63 578 195 58 640 491

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 150 000 150 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 150 000 150 000
Summa anliggningstillgangar 63 728 195 58 790 491

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 12 505 17 157
Ovriga fordringar Not 17 6133 9093
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 335297 198 786
Summa kortfristiga fordringar 353 935 225036
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 3718 478 11 991 033
Summa kassa och bank 3718 478 , 11 991 033
Summa omsittningstillgangar 4072 413 12 216 069
Summa tillgangar 67 800 609 71 006 560

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Gavlehus nr 17 Org.nr. 7164133758



Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 137955 1137955

Fond for yttre underhall 3393 115 3268 996

Summa bundet eget kapital 4531070 4 406 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5807 156 4 442 420

Arets resultat 585 124 1488 855

Summa fritt eget kapital 6392279 5931274

Summa eget kapital 10 923 349 10 338 225
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 52 578 133 54 481 366

Summa langfristiga skulder 52 578 133 54 481 366

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 1 864 520 1 825 807

Leverantorsskulder Not 21 266 379 3176 535

Skatteskulder Not 22 412 289 229 148

Ovriga skulder Not 23 -596 2324

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 1756 534 953 155

Summa Kortfristiga skulder 4299127 6 186 969

Summa eget kapital och skulder 67 800 609 71 006 560
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-08-31 2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 585 124 1 488 855
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2128 140 1084 207

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 2713264 2 573 062
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -128 899 -134 191

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 926 555 3489 142

Kassaflode fran den lopande verksamheten 657 810 5928 013
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -6 909 924 0

Investeringar i inventarier -155920 -24 400

Investeringar i pagaende byggnation 0 -17 900 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -7 065 844 -17 924 400
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 864 520 21217 416

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 864 520 21217 416

Arets kassaflode -8 272 554 9221029

Likvidamedel vid arets borjan 11 991 033 2770 004

Likvidamedel vid arets slut 3718 478 11 991 033
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngarna tas i balansrdkningen upp till anskaffningsvirde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka
baserar sig pa bedomd nyttjandeperiod.

Fastigheterna 4r redovisade till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivningar samt tilléigg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas och nér en komponent byts ut, utrangeras den gamla.
Behov av ned- eller uppskrivningar bedéms med hjalp av berdknat kassaflode.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 5-94 ar
Inventarier och verktyg Linjar 5-10 &r
Markinventarier (Moloker) Linjar 25 ar

Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostader 7 037 484 6 863 688
Hyror, bostéder 1200 400
Brinsleavgifter, bostider 393 780 393 780
Vattenavgifter 106 856 83 436
Elavgifter 12 823 0
Summa nettoomsittning 7 552 143 7 341 304

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 214 800 214 800
Ovriga lokalintikter 14 420 7 650
Ovriga erséttningar 40 123 28 411
Fakturerade kostnader 0 1440
Ovriga sidointikter 778 0
Atervunna fordringar 0 265
Erhéllna skadestand 10 746 0
Ovriga rorelseintikter 26 930 50223
Forsikringsersittningar 72 455 149 600
Summa Ovriga rorelseintékter 380 252 452 389

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -385 881 -49 371
Reparationer -669 214 -505 344
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -735 225 -735225
Forsdkringspremier -186 349 -172 248
Kabel- och digital-TV -393 796 -395716
Aterbiring frén Riksbyggen 5100 5700
Serviceavtal -1 150 -1 151
Sotning -39 563 0
Obligatoriska besiktningar 0 -50 000
Sno- och halkbekdmpning -157 995 -261 329
Statuskontroll -63 281 <2974
Forbrukningsinventarier -34 443 -46 884
Fordons- och maskinkostnader -53 992 -9 900
Vatten -308 106 -260 207
Fastighetsel -73 764 -65 231
Uppvérmning =791 795 -758 446
Sophantering och atervinning -214 406 -210 429
Forvaltningsarvode drift -17 503 -141 711
Summa driftskostnader -4 121 365 -3 660 466
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration =262 942 -279 228
Hyra inventarier & verktyg -8 843 -1 820
IT-kostnader -11 497 -5 581
Arvode, yrkesrevisorer -18 969 -14 409
Ovriga forvaltningskostnader -15 559 -6 427
Kreditupplysningar -8 267 -8 635
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -42 487 -22782
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7 500
Konsultarvoden 0 -48 098
Bankkostnader -4210 -3 690
Ovriga externa kostnader -61 000 76 247
Summa dvriga externa kostnader -441 274 -474 416
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -104 300 -104 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -62 630 -45 300
Sociala kostnader -49 651 -47 341
Summa personalkostnader -216 581 -197 141
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -2 095 663 -1 061953
Avskrivning Markinventarier -1 773 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 077 -1627
Avskrivning Installationer -20 627 -20 627
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2128 140 -1 084 207
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 14 400 14 400
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 14 400 14 400
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Rinteintékter fran bankkonton 0 2144
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 391 10 663
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1143 1247
Summa dévriga rénteintékter och liknande resultatposter 1635 14 053

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Réntekostnader for fastighetslan -455 846 -453 121
Ovriga rintekostnader 0 -65
Ovriga finansiella kostnader 0 -463 875
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -455 846 -917 061
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 53010 345 53010 345
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanliggning 478 643 478 643
56 488 988 56 488 988
Arets anskaffningar
Byggnader 24 685 934 0
Markinventarier 132 990
24 818 924 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 81 307 912 56 488 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15 353 856 -14 291 903
Markanldggningar -478 643 -478 643
-15 832 499 -14 770 546
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 095 663 -1 061953
Arets avskrivning markinventarier -1773 0
-2 097 436 -1 061 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -17 929 935 -15 832 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 374 977 40 656 489
Varav '
Byggnader 60 243 760 37 656 489
Mark 3 000 000 3 000 000
Markinventarier 131 217 0
Taxeringsvérden
Smahus 98 030 000 98 030 000
Totalt taxeringsvarde 98 030 000 98 030 000
varav byggnader 64 330 000 64 330 000
varav mark 33 700 000 33700 000

Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 395952 371552
Installationer 1174 880 1174 880
1570 832 1546 432
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 155920 24 400
155 920 24 400
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1726 752 1570 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -373 178 -371552
Installationer -1 119 651 -1099 024
-1 492 829 -1 470 576
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 077 -1627
Installationer -26 627 -26 627
-36 704 -28 254
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -383 256 -373 178
Installationer -1 140 277 -1 119 651
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 623 533 -1 492 829
Restvirde enligt plan vid arets slut 203 218 78 002
Varav
Inventarier och verktyg 168 616 221773
Installationer 34 602 55229
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets slut 0 17 906 000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
Summa andra langfristiga fordringar 150 000 150 000
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Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 370 12 099
Kundfordringar 135 5058
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 505 17 157
Not 17 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Fordringar hos anstéllda 5688 0
Skattekonto 445 445
Momsfordringar 0 8 648
Summa 6vriga fordringar 6133 9093
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rinteintikter 0 12 092
Forutbetalda forsakringspremier 62 161 62 027
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 401 25068
Forutbetald kabel-tv-avgift 98 449 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1701 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 87 585 99 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 335 297 198 786
Not 19 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 1516 529 391 486
Transaktionskonto 2201 949 11 599 547
Summa kassa och bank 3718 478 11 991 033
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 54 442 653 56 307 173
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 864 520 -1 825 807
Langfristig skuld vid arets slut 52578 133 54 481 366

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2021-08-25 13 834 310,00 -13 834 310,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2024-09-01 11 300 000,00 0,00 282 500,00 11 017 500,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2024-09-01 13 863 301,00 0,00 277 268,00 13 586 033,00
SWEDBANK 1,19% 2024-11-25 19 956 872,00 0,00 1078 752,00 18 878 120,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2026-01-30 11 187 000,00 0,00 226 000,00 10 961 000,00
Summa 70 141 483,00 -13 834 310,00 1864 520,00 54442 653,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 864 520 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21 Leverantérsskulder

2022-08-31 2021-08-31

Leverantorsskulder 260 947 3176 535

Ej reskontrafrda leverantdrsskulder 5432 0

Summa leverantérsskulder 266 379 3176 535

Not 22 Skatteskulder

2022-08-31 2021-08-31

Skatteskulder 412 289 229 148

Summa skatteskulder 412 289 229 148
Not 23 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31

Skuld f6r moms -3245 0

Skuld sociala avgifter och skatter 2 649 2324

Summa dvriga skulder -596 2324
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 34 326 33350
Upplupna réntekostnader 39314 75263
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 696 0
Upplupna elkostnader 4919 4109
Upplupna vattenavgifter 26 707 0
Upplupna virmekostnader 25106 25982
Upplupna kostnader for renhallning 16 301 18514
Upplupna revisionsarvoden 2750 1 650
Upplupna styrelsearvoden 106 500 104 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 208 180 71 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 639 247 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 641490 618 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1756 534 953 155
Not Stillda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Foretagsinteckning 34 415 000 64 415 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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° GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Giévlehus nr 17
Org.nr. 716413-3758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér RB BRF Givlehus nr
17 £6r rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
irsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s3 ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
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anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland ?L(
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida 4rsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB BRF Givlehus nr 17 for
rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
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ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som dr
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Givle den 9 november 2022
Grant Thornton Sweden AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsratt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlétas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nidgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift.som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for jinster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i -
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd f8reningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mdjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocks intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Medlemstriff / Arsstimma Per Capsulam

Var arsstimma anordnades i november, da nuvarande styrelse valdes och foreningens arsredovisning
godkéndes. _

Vi valde dven i ar att genomfora stimman per capsulam (i pappersform) fér att halla nere eventuell smitta
bland vara medlemmar. Deltagandet var hogt med manga inkomna svarskuvert.

Ett medlemsméte anordnades i slutet av mars. Dir informerades medlemmarna om nya grésklippningsrutiner
med av styrelsen framtaget klippschema. Information om féreningens anslutning till grannsamverkan lades
fram och vi samlade dven in reflektioner och tankar kring den fasadrenovering som 4gt rum aret innan. Ett
40-tal medlemmar nérvarande och métet uppskattades stort.

Foreningen firade 40 ar

En festkommitté anordnade en heldag 10 september som bjod pé stralande sol och en skn dag dé bland
andra Gistrike Atervinnare var pa plats och informerade om kéllsortering samt anordnade en tivling for véra
barn pa omradet. Aven Riksbyggen hade representation pa plats dar medlemmar hade mojlighet att fa
information samt diskutera. De hade #ven med sig en mycket uppskattad hoppborg for de yngre. Fler
aktiviteter som anordnades for de smé var bl a fiskdamm, kdpphésthoppning och sparkcykelrace. Foreningen
bjod pa tarta och fika under eftermiddagen samt uppvaktade medlemmar som bott i omrédet sedan starten
1982. P4 kvillen dukades det upp middag for tva sittningar, kl 17.00 och kI 19.00, med stort deltagande och
trevlig samvaro.

Staddagar

Vira staddagar brukar locka en hel del medlemmar dér vi alla hjilps at att snygga till vart omrade. Det ger
dven medlemmarna majlighet att triffas och pratas vid och uppskattas av manga. Under éret har vi
genomfort tvd stdddagar, en i oktober samt en i maj.

Vi hade vidergudarna med oss och bjods pé en vacker hostdag i oktober pd I6rdagen da vi rensade upp pé
omradet som avslutades med grillning. P4 séndagen var védret lite blasigare och blott dd vissa av styrelsens
medlemmar samt nigra fa boende slutférde paborjade arbeten fran l6rdagen.

Varstadningen i maj genomférdes under tva dagar med bra uppslutning. Under denna helg hanns det bland
annat med att byta panel samt méla denna pa en hel garageldnga, arbete inleddes for installation av
underjordsbehallare for foreningens avfall, en takdversyn av atta huskroppar dér trasiga takpannor byttes ut,
allmén stidning inne pa omrédena utférdes med. Uppslutningen var stor och vi hade terigen viddergudarna
pa var sida

Fyrkantsansvariga pa omradet

Vi har fyra ”fyrkanter” och en ”linga” pa vart omrdde med minst en ansvarig som medlemmarna kan
kontakta vid enklare fragor och funderingar. De har dven tillgang till nycklar till utrymmen med grisklippare,
skottkédrror mm, som kan lanas.

Trum-info, Facebook-grupp och SMS-grupp

Ett uppskattat och informativt sétt att na ut till medlemmarna ér vart eget ”Trum-info-blad som gér ut till
medlemmarna.

Vi har dven en SMS-grupp och en Facebook-grupp dér information ldggs ut — dé vi har blandad alder bland
vara boende dr dessa tre forum en bra bredd att na ut till medlemmarna.
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Avfallshantering

Under dret har féreningen gjort om var avfallshantering. For hushéllssopor och kompost har sé kallade
underjordsbehdllare installerats, ett arbete dér vi gjort i stort sett hela arbetet sjdlva med markberedning,
griivning, installation samt aterstdllning. Genom att gora allt detta arbete i egen regi har besparingar pa i
runda tal 100 000 kr gjorts. Det gamla soprummet har gjorts om till en atervinningsstation for bl a
pappersforpackningar, metallférpackningar, plastférpackningar, tidningar, glas, batterier mm. I samband med
iordningstillandet av atervinningsstationen byttes dven panelen pé hela garageldngan dér soprummet tidigare
lag.

Statuskontroll

Under &ret har #ven statuskontroll pa samtliga ldgenheter gjorts. Detta utfors var 3:e ar for att i tidigt skede
uppticka eventuella brister sa dessa kan &tgirdas. Det uppticktes 10 vattenskador i badrum dér 16sa
kldmringar samt hél i ytskiktet var anledningen. Manga fel pa elinstallationer upptickes ocks4, de flesta hade
dock att géra med ej aterstillda installationer efter fasadrenovering. En efterkontroll har utf6rts dér brister
har foljts upp sé de &tgérdats.

Fasadrenovering

Fasadrenoveringen avslutades under varen/férsommaren med kvarvarande malningsarbeten samt mindre
justeringar. Under véaren utfordes dven en injustering av ventilationen baserat pa de nya ventilerna i fonstren.

Ovrigt

- Foreningens lokaler har varit 6ppna for uthyrning och ménga uthyrningar har gjorts.

- Grisklippning utfors av boende enligt av styrelsen framtaget klippschema. Detta innebir i runda tal en
besparing pa ca 270 000 kr/ar for foreningen jamfort med att ldgga ut detta pa entreprenad. Vi har kopt in nya
grisklippare for att underlitta klippningen, en akgrésklippare, en batteridriven handgrasklippare samt
trimmer som boende kan anvinda.

- Vi anlade en mycket uppskattad liten is-arena nagra veckor under vinterns kallare period.

- Foreningen har i samarbete med PostNord installerat paketboxar i anslutning till foreningslokalen dit
boende kan fé paket levererade istéllet for till servicestille.

- Festlokalen har under aret fatt en ny matta da den gamla var helt uttjént.

- Foreningen har dven kopt in en sldpvagn som kan bokas av medlemmarna for en mindre summa.

- Foreningen dr numera ansluten till Grannsamverkan och skyltar om detta har satts upp.
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17 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fér hela Livel
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